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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du jeudi 30 juillet 2026
Délibération :
En exercice : 23
N° 2026-088

Présents : 20 i .

ECONOMIE - ATTRACTIVITE
Votants: 23

P6les medicaux : modification des montants des loyers

Pour: 22 relatifs a la location des cabinets médicaux
Contre : 00
Abstention(s) : 01

L’AN DEUX-MILLE VINGT-SIX, le jeudi trente juillet a dix-huit heures,

Le Conseil municipal, ddment convoqué le 24 juillet 2026, s'est réuni en séance ordinaire a la mairie
de La Flotte, salle des délibérations, sous la présidence de Monsieur Jean-Paul HERAUDEAU, maire.

Etaient présents (20) :

Monsieur Jean-Paul HERAUDEAU ; Monsieur Loic SONDAG ; Madame Annie BERGERON ; Monsieur
Lionel LE CORRE ; Madame Armelle LACOMBE ; Monsieur Claude RIEG ; Madame Valérie SUREAU ;
Monsieur Simon-Pierre BERTHOMES ; Madame Béatrice CONSTANCIN ; Monsieur Serge EZDRA ;
Madame Veéronique PERRAIN; Monsieur Jean-Marie SILVESTRE; Monsieur Jean-Michel CLAIS;
Monsieur Jacques DJEDDI ; Madame Myriame SERRE-LOUBET ; Monsieur Hervé BOUCHER ; Monsieur
Frédéric BOURY; Monsieur Hugo FAVREAU; Madame Sophie LE CABELLEC; Madame Céline
FAILLERES.

Absents ayant donné pouvoir (03) :

Madame Delphine REGLIN a donné pouvoir a Madame Myriame SERRE-LOUBET.
Madame Ingrid BERJON a donné pouvoir a Monsieur Loic SONDAG.
Madame Marie DELVAL a donné pouvoir a Madame Sophie LE CABELLEC.

Secrétaire de séance :
Armelle LACOMBE
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Rapport :

Monsieur le Maire informe 'assemblée que les pbles médicaux de la commune subissent depuis
quelques mois un nombre de départs important des professionnels de santé en raison des montants
des loyers des cabinets médicaux.

Dans ce cadre, Monsieur le Maire précise que la commune du Bois-Plage-en-Ré a récemment ouvert
une maison médicale pour laguelle, a équipements équivalents, les montants des loyers des cabinets
meédicaux sont environ 50% en-deca de ceux applicables au sein des pdles médicaux de la commune
de La Flotte.

Ainsi, dans un souci de maintien de |'offre médicale de proximité pour les Flottaises et Flottais, il
apparalt nécessaire de réévaluer les montants des loyers des cabinets médicaux des pdles médicaux
de la commune.

A ce titre, Monsieur le Maire fait état des tarifs appliqués par la commune du Bois-Plage-en-Ré d’une
part, et la commune d’Ars-en-Ré d’autre part :

e Concernant la commune du Bois-Plage-en-Ré, les cabinets médicaux sont loués a hauteur de
12,00 € par m? auxquels s’ajoutent 6,00 € de charges fixes.

e Concernant la commune d’Ars-en-Ré, les cabinets médicaux sont loués a hauteur de 18,30 €
par m?, charges d’eau et d’électricité incluses.

A ce jour, les cabinets des p6les médicaux de la commune de La Flotte sont proposés a la location selon
les modalités suivantes :

e Concernant le pdle médical principal sis 4 rue des Culquoilés, le montant moyen par m? des
loyers des cabinets médicaux s'éleve a 47,94 €, charges d'eau et d'électricité incluses.

e Concernant le pole médical annexe sis 6 rue des Sablins, le montant moyen par m? des loyers
des cabinets médicaux s'éléve a 28,11 €, charges d’eau et d’électricité incluses.

Aussi, Monsieur le Maire propose de réévaluer les montants des loyers des cabinets des péles
médicaux comme suit :

e Pour le pdle médical principal sis 4 rue des Culquoilés, dans le cadre d’une occupation a

temps plein :
Tarif au m?
roposé a
Tarif au m? proE Loyer
Loyer en . compter du .
. Surface . en vigueur proposé a
N° cabinet vigueur au 01/08/2026
(en m?) au compter du
31/07/2026 toutes
31/07/2026 01/08/2026
charges
comprises
Cabinetsn®1et4 14,70 707,00 € 48,10 € 16,00 € 235,20 €
Cabinetsn®2et3 15,40 707,00 € 45,91 € 16,00 € 246,40 €
Cabinetsn°5et6 13,20 707,00 € 53,56 € 16,00 € 211,20 €
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Cabinetsn® 7 et 8 16,00 707,00 € 44,19 € 16,00 € 256,00 €
Secteur de mesures
) 9,00 371,18 € 41,24 € 16,00 € 144,00 €
oculaires

e Pour le péle médical annexe sis 6 rue des Sablins, dans le cadre d’une occupation a temps

plein :
Tarif au m?
roposé a
Tarif au m? prop Loyer
Loyer en . compter du .
. Surface . en vigueur proposé a
N° cabinet vigueur au 01/08/2026
{en m?) au compter du
31/07/2026 toutes
31/07/2026 01/08/2026
charges
comprises
Cabinetn® 1 24,29 714,07 £ 29,40 € 16,00 € 388,64 €
Cabinetn® 2 15,09 459,05 € 3042 € 16,00 € 241,44 €
Cabinetn® 3 22,80 714,07 € 31,32 € 16,00 € 364,80 £
Cabinet n° 4 30,00 638,55 € 21,29 € 16,00 € 480,00 €

e Pour le pdle médical principal et le péle médical annexe, dans le cadre d’une occupation a

la vacation :
Nombre de vacations hebdomadaires Tarif (forfait mensu-e | toutes charges
comprises)
Occupation 4 jours par semaine 220,00 €
Occupation 3 jours par semaine 190,00 €
Occupation 2 jours par semaine 175,00 €
Occupation 1 jour par semaine 160,00 €

D’autre part, Monsieur le Maire précise que les locaux occupés par les médecins et les professionnels
de santé paramédicaux, relevent d’un bail professionnel régi par I'article 57-A de la loi n® 86-1290 du
23 décembre 1986, et non d’un bail commercial.

Ce régime confére au preneur la faculté de résilier le bail a tout moment, sous simple préavis de six
mois. Cette faculté est d'ordre public et elle figure d'ailleurs expressément a l'article 2 des baux
actuellement en vigueur. Aucune stipulation contractuelle ne peut y déroger, sous peine d'étre
réputée non écrite.

Toutefois, sous certaines réserves, le principe de la liberté contractuelle pourrait permettre
d’introduire dans un avenant au bail une clause de dédit ayant pour objet de prévoir, en contrepartie
de la réduction du loyer consentie par la commune, le versement d’'une indemnité au profit de cette
dernigre dans |'hypothése ol le preneur quitterait les lieux avant I'expiration d’une période
déterminée.

Ainsi, Monsieur le Maire propose de fixer une période d’occupation minimale de trois ans a compter
de la signature de I'avenant de bail et de fixer une indemnité pour rupture du bail avant |'expiration
de cette période sous la forme d’un montant forfaitaire plafonné, correspondant a six mois de
différence entre I'ancien loyer effectif au 31 juillet 2026 et le loyer en vigueur au moment de la rupture
de bail, quelle que soit la date de départ du preneur au cours de la période d’engagement.
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Enfin, Monsieur le Maire propose de conserver les modalités de révision des loyers des cabinets
médicaux telles qu’elles avaient été fixées par les décisions du maire n°® 2025-023 et n° 2025-024 en
date du 21 novembre 2025, a savoir : « Le taux de révision des loyers des cabinets médicaux du pdle
médical principal et du pdle médical annexe seront révisés chaque année en fonction de la variation
du 3°™ trimestre de l'indice ILAT. Dans le cas ol la variation de l'indice ILAT conduirait & une
augmentation du loyer, cette derniére serait plafonnée a hauteur de 1%.

Dans le cas ou I'indice ci-dessus ne pourrait plus étre appliqué pour guelgue cause que ce soit, il sera
fait application, a compter de cette date, de l'indice le plus voisin parmi ceux existants alors applicables
et publiés par I'INSEE ou un organisme de substitution. A défaut pour les parties de se mettre d'accord
sur cet indice le plus voisin dans un délai de trois mois a compter de la date a laquelle I'une des parties
aura proposé a l'autre, par écrit, un indice de remplacement, celui-ci sera déterminé par un expert pris
sur la liste de ceux agréés par la cour d'appel du lieu de la situation du bien. Les honoraires et frais de
I'expert et de sa désignation seront supportés par moitié par chacune des parties.

Les parties reconnaissent que les stipulations, relatives a la révision annuelle du loyer, constituent pour

elles un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans lesquelles celui-ci n'aurait pas été
conclu. ».

Cela étant exposé, Monsieur le Maire soumet 'ensemble de ces propositions au vote de I'assemblée.
Délibération :

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu I'article 57-A de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 ;

Vu les décisions du maire n® 2025-023 et n°® 2025-024 en date du 21 novembre 2025 portant sur
I'indexation de révision des loyers des cabinets médicaux du pdle médical principal et du pdle médical
annexe ;

Vu article 2 des baux professionnels en vigueur ;

Considérant qu’il convient dans I'intérét général de maintenir I'occupation des cabinets des pdles
médicaux de la commune et de pérenniser ainsi la présence de professionnels de santé sur le
territoire ;

Entendu le rapport de présentation ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des votants (1 abstention : M. Claude

RIEG), décide :

o DE FIXER, pour une prise d’effet au 1¥ ao(t 2026, le montant des loyers des cabinets médicaux
du péle médical principal et du p6le annexe a hauteur de 16,00 € par m?, toutes charges
comprises, conformément aux tableaux ci-dessous :

e Pour le péle médical principal sis 4 rue des Culquoilés, dans le cadre d'une occupation a temps

plein :
Tarif au m? 3 compter Montant du loyer a
N° cabinet du 01/08/2026 toutes compter du
charges comprises 01/08/2026
Cabinetsn®1et4 16,00 € 235,20 €
Cabinetsn®2et3 16,00 € 246,40 €
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Cabinetsn®5et6 16,00 £ 211,20 €
Cabinetsn®7 et 8 16,00 £ 256,00 €
Secteur de mesures
. 16,00 € 144,00 €
oculaires

e Pour le pole médical annexe sis 6 rue des Sablins, dans le cadre d'une occupation a temps

plein :
Tarif au m? 3 compter Montant du loyer a
N° cabinet du 01/08/2026 toutes compter du
charges comprises 01/08/2026
Cabinetn® 1 16,00 € 388,64 €
Cabinet n® 2 16,00 € 241,44 €
Cabinet n® 3 16,00 € 364,80 €
Cabinetn® 4 16,00 € 480,00 €

DE FIXER, pour une prise d'effet au 1°" aolt 2026, le montant des vacations hebdomadaires
des cabinets médicaux du péle médical principal et du pdle médical annexe, toutes charges
comprises, conformément au tableau ci-dessous :

Nombre de vacations hebdomadaires Taglf {forfult mensu.el toutes
charges comprises)
Occupation 4 jours par semaine 220,00 €
Occupation 3 jours par semaine 190,00 £
Occupation 2 jours par semaine 175,00 €
Occupation 1 jour par semaine 160,00 €
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DE FIXER une période d’'occupation minimale de trois ans a compter de la signature de
I"avenant de bail.

DE FIXER une indemnité pour rupture du bail avant l'expiration de la période minimale
d'occupation sous la forme d'un montant forfaitaire plafonné, correspondant a six mois de
différence entre I'ancien loyer effectif au 31 juillet 2026 et le loyer en vigueur au moment de
la rupture de bail, quelle que soit la date de départ du preneur au cours de la période
d’engagement.

DE MAINTENIR les modalités de révision des loyers des cabinets médicaux du pdle médical
principal et du pdle médical annexe telles qu’elles avaient été fixées par les décisions du maire
n° 2025-023 et n° 2025-024 en date du 21 novembre 2025, a savoir : « Le taux de révision des
loyers des cabinets médicaux du pdle médical principal et du pdle médical annexe seront
révisés chaque année en fonction de la variation du 3™ trimestre de I'indice ILAT. Dans le cas
ol la variation de I'indice ILAT conduirait a une augmentation du loyer, cette derniere serait
plafonnée a hauteur de 1%.

Dans le cas ot l'indice ci-dessus ne pourrait plus étre appliqué pour quelque cause que ce soit,
il sera fait application, a compter de cette date, de l'indice le plus voisin parmi ceux existants
alors applicables et publiés par I'INSEE ou un organisme de substitution. A défaut pour les
parties de se mettre d'accord sur cet indice le plus voisin dans un délai de trois mois a compter
de la date a laquelle I'une des parties aura proposé a l'autre, par écrit, un indice de
remplacement, celui-ci sera déterminé par un expert pris sur la liste de ceux agréés par la cour
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d'appel du lieu de la situation du bien. Les honoraires et frais de I'expert et de sa désignation
seront supportés par moitié par chacune des parties.

Les parties reconnaissent que les stipulations, relatives a la révision annuelle du loyer,
constituent pour elles un motif déterminant de la conclusion du présent contrat, sans
lesquelles celui-ci n'aurait pas été conclu. ».

La secrétaire de séance, Le Maire,
Armqlle LACOMBE Jean-Paul HERAUDEAU

Fait et délibéré en mairie les jour, mois et an que dessus
Pour copie conforme le 30/07/2026

Certifié exécutoire par le Maire

Compte-tenu de la réception en Préfecture le ...

Et de I'affichage le ...
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